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5.

INSTRUMENTOS A TRAMITAR PARA LA IMPLANTACION DEL
PROYECTO

Modificaciones que se proponen en relacion con la proteccion de los edificios

En los apartados 2 v 4 s¢ ha expuesto ¢l objeto y contenido de la actuacion que se
proyecta v las modificaciones que serd necesario abordar para la implementacion
del Provecto que afectan a la proteccion de los edificios, usos, edificabilidad,
régimen de obras, drca de movimiento y parcelacién. Asimismo, en dichos
apartados se recogen las modificaciones que es necesario llevar a cabo en relacion
con el régimen de proteccion de los edificios que conforman el Portfolio (tanto
desde el punto de vista de patrimonio histérico como desde el punto de vista
urbanistico). para otorgarles a los mismos un régimen de proteccion que sea
acorde con sus caracteristicas v situacion real y que permita dar un tratamiento
unitano al conjunto de los mismos,

Las modificaciones que se proponen afectan, por tanto, al régimen de proteccion
de los edificios que se establece con arreglo a la normativa de patrimonio
historico v al Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid

Asi, desde ¢l punto de vista de patrimonio histérico, glas, ymedificaciones
propuestas consisten en (i) la revocacion de | 1 Bien de Interés
Cultural del edificio de Canalejas, 1 v su entopne, eonlajpostenor inscripeion de la
fachada del edificio en ¢l Inventdrio de Bicnes Culturales de la Comunidad de
Madrid v, (ii) la mmiitm‘wiﬁn del edificio de  Alcald, 14,
incluvendo también su fachada cn el referido Inventario de Bienes Culturales de la
Comunidad de Madrid) Ello, "en los términos expuestos anteriormente v en
atencion a lo prevista endos articulos 10 v 11 de la Ley 10/1998.

Por otro lado, desde el punto de vista wrbanistico, la modificacion propuesta
consiste en la modificacion de la catalogacidn que el PGOUM otorga a los
edificios de Alcald 8, 12, 14 y Plaza de Canalejas 1, rebajando su nivel de
proteccion al nivel 3, en los términos expuestos anteriormente. Para la
modificacion de la catalogacion urbanistica seria necesario

tramitar una modificacion del Plan General, que habra de someterse a la
aprobacion definitiva de la CAM con arreglo a lo dispuesto en los articulos 67 y
69 de la Ley 92001, de 17 de julio.

Lo anterior. sin perjuicio de que se protejan las fachadas de los edificios u otros
¢lementos de los mismos que gocen de una especial relevancia historico-artistica.

Instrumentacion de la modificacion del Plan General.
Como se ha dicho, la modificacion del régimen de proteccion de los edificios de

Canalejas | v Alcald 14, se debe integrar en la modificacion del Plan General v
del Plan Especial vigente que afectard a los extremos ya descritos.
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r DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROYECTADA
2.0 Tratamiente conjunto de las edificaciones

El proyecte que se encuentra en una fase inicial de estudio (no estd definida la
geometna final) plantea un tratamiento unitanio del conjunio de los edificios
colindantes ubicados en la calle Alcald 6, 8, 10, 12 v 14, la Plaza de Canalejas 1,
mediante unn operacion global que adecue los mismos a los usos requeridos.
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2.1 Usos y ubicacion de los mismos en ¢l nuevo edificio

La propuesta tiene como objetivo implantar en los edificios un complejo con
diferentes usos divididos honzontalmente, compuesto por:

o Hotel de In mixima categoria, con una imagen unitaria, aprovechando los
valores arquitectonicos ¢ histoncos de sus fachadas y potenciando su relacion
con la ciudad. El nueve Hotel serd un referente para la ciudad que revalorizara
el entorno urbano. Esta previsto que ¢l hotel tenga una superficie construida
aproximada de 27.000m2 y entorno a 220 habitaciones, desarmollandose en las
plantas Baja, 2, 3, 4, 5 y 6, con acceso y zonas de apoyo en plantas -1, baja y
primerd

e Comercial Gran Superficie, calidad “Premium”™ mediante su implantacion en
las plantas sotano 1, Baja y primera, con una superficie construida aproximada
de 15.300m2, que supondrd una mejora del entramado comarcial de la zona

e Viviendas, con la posibilidad de estar vinculadas al servicio del hotel,
ubicadas en las plantas 6, 7 v 8. con una superficie construida aproximada de

i (WM Im 2.

o who, baja v

« Oficinas, ¢n su caso, micialmenie previstas en las plant
primera, con unp superficie aproximada de | 400 @)

e Aparcamiento de vehiculos hajo asahie, en los“SOumnos 2, 3 y 4, como

dotacion  complementaniagiy (68 (oS \prmcipales, con unas 500 plazas
aproximadamente, vgeoua delGorga 9dcscarga de mercancias, tanto para cl
Hotel. como parnel Aea Comtercial, con una superficie aproximada de |5 000
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2.3 Régimen de Obras v adecuacion de niveles de forjado

Tal ¥ como se analiza v justifica en el punto 4.2.1 del presente documento, los
edihicios -rt!lu‘ll." del I1Tl.'|':'|'L'l.:l'.r Fepresentian un COnjunio t"l'l'll'ill.'l'llé'lhl.,'.“l'l Jrara Ia -;‘5:|_|-;1.||_].
con una sobda improma en el paisaje urbano, perd que han sufndo diversas y
profundas ransformaciones tanto en su maortologia, como en sus usos a lo largo
de la historia, no quedando apenas vesugios de la distribucion Y estruchura
tuncional en ¢l interior de los mismos. Fn cuanto a la parcelacion, también ha
sufrido maltiples intervenciones, tanto previas a la construceion de los edificios
{creacion de la Puerta del Sol v de la Calle Sevilla) como postenores
{fundamentalmente mediante agregaciones).

Teniendo esta consideracion como punto de partida, v analizando las necesidades
del Proyecto, se considern imprescindible la reestructuracidn general interior
completa de los edificios, para lograr los siguicntes objetivos:

* Repulanzacion de los mveles de los forgados, para  posibiliar el
funcronamiento adecuado del hotel, viviendas y superficie comercial, evitando
los desmiveles en las plantas, v adecusndose los mismos a los huecos de las
fachadas histdncas existentes, v adecunacion de In estndlum a los usos
propuestos, de carn a hacer viable la convivencia y opefatisidad de los mismos
(Hotel,  Centro Comercial, Residencels, #MfieinaSsfn  su  caso- v
Aparcamiento),
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e Susttucion de los miluples vy pequefios patios existentes, con malas
condiciones de luminacién y ventilacién, por patios de mayor tamado,
acordes a la calidad de los espacios que se pretenden crear, que cumplirin lns
condiciones exigibles a espacios habitables segin el Plan General.

Patiox exislentes

#  Adecuacion de las fachadas histanéss tsatandd de dar continuidad a la cormisa
existente, regulanzandogy nrdunmtln 08" volimenes superiores. La definicion
de las fachadas tendrf gn@onsilemeiin las caracteristicas propias de cada uno
de los edifigios plira prescrvar la impronta de cada uno de ellos.
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4. MODIFICACIONES QUE SERIA NECESARIO ABORDAR PARA LA
IMPLEMENTACION DEL PROYECTO

4.1  Introduccion

Tomando en mnﬁldcracmn los  clementos qm: n..a.m.l.cn.un la ﬂpcrlcmn

Para ello, se analizan a continuacion en la presente consulta aquellos
%@:ﬂ}}q para la implementacion del Proyecto Canalejas,
‘ellos, su situacidn actual, los requerimientos del Proyecto |y s

e J‘M para que se puedan llevar a cabo

4.2  Proteccion de los edificios

g YT

4.2.1  Siuscion existente:

Se adjuntan a la presente consulta como Anexo I, Iue relativos a la
descnpeion del estado de conservacidn que conforman cl
Portfolio Canalejas.

los edificios, que fisicamente se

De dicha descripeion
su interior, (1) han sufndo reiteradas

constifuyen como

Intervencio ue han impheado una transformacién completa
de los mi ) en su estado original contados elementos vy (ii)
con caric + que los edificios no gozan dl: cspmmln‘ elenmtus dngnus
de proteccion mi de recuperacion, i otorgado en alguno f

-
td
-

Requenmiento del Proyecto
1. Catalogacion
a) Antecedentes

Tal y como se ha mencionado anteriormente, los edificios que conforman el

Portfolto Canalejas sé encuentran pm'tﬁildol l:lllﬂ M la W
patnmonio histérico como desde la perspectiva ca,

A continuacion, pasamos a exponer €l nivel de proteccion que la normauva
urbanistica (Plan General de Ordenacién Urbana de Madnd) y sectorial (Ley
10719498, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid)

otorgan a los edificios objeto del Proyecto.

-13.
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¢) Proteccion oforgada por la nermativa urbanistica

Por otro lado, desde un punto de vista urbanistico, debe destacarse que los
inmuebles objeto del Proyecto estin incluidos dentro del Catdlogo de Edificios
Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrnid (PGOUM) con
distintos miveles de proteccion,

No obstante lo antenior, v tal y como se acreditard mas adelante, parte de dichos
edificios mumehsuﬁclmm:dﬂwmdﬂd:eipmmaﬁmﬁummu
histérico para ostentar el régimen de proteccion que les otorga el PGOUM, por
lo que deberia modificarse su catalogacion y, por ende, su nivel de proteccion,

En concreto, actualmente, los edificios se cncuentran catalogados con los
siguientes mveles de proteccion:

o Calle Alcala, 6; Nivel de proteccidon 3, grado parcial. Lo antenor supone que,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.3.4. del PGOUM, la proteccion
s0lo se extiende a los clementos del edificio que lo caracterizan y sirven de

referencia para comprender su época, estilo y funcion.

e Calle Alcala, 8: Nivel de proteccion 1, grado inte ﬂn%«m& que, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 434, débPGOUM, 1a proteccion se
extiende a la wotalidad del edificio por tratirse de un ihificio de gran calidad,
(ue presenta importantes valgres nqmtu.lm‘ﬂmt v ambientales.

o  Calle Alcala, 10 muﬁ?dcjnm'mﬁn 3 grado parcial. Lo antenior wmplica
que, de acuerdagpeon [0 previsto en el articulo 4.3.4. del PGOUM, la
proteceiin salg s€ r;;!iﬂrl:ll., a los elementos del edificio que lo caracterizan y
sirven de referenéia para comprender su época, estilo y funcidn,

» Calle Alcala, 12; Nivel de proteccion 2, grado estructural, Ello supone que,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 43.4. del PGOUM, deben
conservarse tanto la volumetria como los elementos arquitectonicos mas
destacados del edificio.

o Calle Alcala, 14: Nivel de proteccion 1, grado singular. Lo anterior implica
que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.3.4. del PGOUM, la
proteceion se extiende a la totalidad del edificio por tratarse de un edificio
que puede considerarse, en todo o en parte, como elemento relevante en la
historia del arte v la arquitectura espafiola o madrilefia, o constituye un hito
dentro de la trama urbana de la ciudad.

* FPlaza de Canalejas, 1@ Nivel de proteccion 1, grado singular. Ello supone
que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.34. del PGOUM, la
proteceion se extiende a la totalidad del edificio por tratarse de un edificio
que puede considerarse, en todo o en parte, como elemento relevante en la
historia del arte y Ia arquitectura espaiiola o madrilefia, o constituye un hito
dentro de la trama urbana de la ciudad.
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Pues bien, ¢n los edificios calalogados | m%
prmmmnuuunﬂuhmuhdnddﬂdlﬁh impediria r
ellos determinadas intervenciones urbanisticas

o obstante lo antentor v, en la medida en la gue, tal v como hemos expuesto
anteriormente, dichos edificios no uenen la relevancia patnmonial histonca

necesana para ser merecedores de dicho régimen de mmw
s necesano modificar la calogacion de los edificios de la ¢ 12y
4 y Plaza de Canalejas, | y, por ende, su nivel de pro 1o que permutina
i llevar a cabo las actuaciones previstas en el Proyecto.

2 Elementos a integrar en ¢l Proyecto

A este respecto, nos renmitimos al Anevo L de la presente consulta, en ¢l que s¢
incluye un informe pormenonzado de los elementos de cada uno de los edificios

que conforman el Portfolio Canalejas, que por su valor, se considera adecuado
integrar en ¢l Proyecto,

Modificaciion requenida

a) Amtecedentes

cunﬁ:-nmn el
punm de wvista de la
sy ¢ punln de vista urbanistico, no
Teasos, ¥ opor los moltvos gue mas
whies de proteccion que se les otorgan.

D¢ acuerdo con lo expuesto untmmuntc
Portfolie Canalejas estin  prot
normativa de patnmonio his

siendo merecedores en_J:
adelante expondremo &

a exponer las modilicaciones que, @ NUESITO Juicio,
a cabo 1anto desde el punto de vista de patnmonio

como desde el punto de vista uﬁuﬁmwﬂmudnhﬂdnmimz
se otorga a los edificios con la situacion real de los mismos v su relevancia desde

un punto de vista patnmomial hstonco.

A cnnli nu::iﬁn_,

b) Modificacion requerida desde el punto de vista de la normativa sectorial de
patrimonio histérico

De acuerdo con lo expuesto en el apanado 4.2.1. de la presente consulta, para
adecuar ¢l régimen de proteccion del edificio de la Plaza de Canalejas 1 con su
stuacion real v su relevancia desde ¢l punto de vista patnmonial histonico, es
necesario modificar el régimen de proteccion singular que le ha sido otorgado
mediante su declaracion como Bien de Interés Cultural en la categoria de

Monumento,

kn particular, v por los motvos que a continuiacion s¢ expondrin, entendemos
que es necesano llevar a cabo las siguientes actuaciones:
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Estas dimensiones podrin ajustarse en funcién de la evolucion v conerecion del
Proyecto,

463 Modificacion Requerida

Se solicita permitir la implantacion del uso Aparcamiento y Carga v Descarga en
las plantas sdtanos 2, 3 ¥ 4 con una superficie estmada de 18.000m2 y 500
plazas. Parte de ellas estardn asociadas al uso residencinl y hotelero, y otras se
destinarin a un aparcamiento asociadas al uso comervial Lo profundidad del
sotane estimada es de 17.16m respecto de la cota de plants baja.

4.7 Segregaciin de parcelas

471 Situacion existente

Desde el punto de vista de la situacion real de las edificaciones, ha de ponerse de
manifiesto, que la situacion acmual de las parcelas que conforman el Portfolio
Canalejas es el resultado de numerosas opemciones de anexidn y comunicacion
entre los edificios incluidos en el mismo (Calle Alcald, 6, 8, 10, 12, 14 v Plaza
de Canalejas, 1).

En este sentido, las principales operaciones de anexion y comunicacidn entre los
edificios que conforman el Porfolio han pamtido débedifigiodde In Plaza de
Canalejas, 1.

En concreto, en relacion con claedificio\de la Plaza de Canalejas, | se ha
producido las siguientes Setuaciones que'han dado como resultado la situacidn
actualmente existente:;

o En los anos 19&;;-1944 s¢ anexiona ¢l solar de la Carrera de San Jerdmmao, 9.

o En el afo 1944, se amplia el edifico con la anexidn del edificio de Alcala,
12.

# En 1947, s¢ excava una cava en el lugar donde esiaba ¢l solar de San
Jerdmimo, ¥ para comunicar los sotanes del edificio con el edificio de Aleala
8 San Jeromimo, 7. A este respecto, en 1904 se umficaron tres solares que
dieron lugar a dicho edificio Alcala, 8.

o En 1952 se amplian las conexiones con el edificio de Alcala, 8 en las plantas
primera y segunda.

e En 1974 se amplia el edificio con el edificio de Alcala, 6.

e En 1985 se abren huecos de paso en el edificio de Alcali, 8 para comunicarlo
con ¢l edificio de Aleala, 100 Parece que ¢s en este momento cuando se
anexionaron los edificios, y por lo tanto, se anexiona Alcald 10 a Conalejas,
I
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S INSTRUMENTOS A TRAMITAR PARA LA IMPLANTACION DEL
FPROYECTO

.0 Modificaciones que se proponen en refacion con la proteccion de los edificios

En los apantados 2 v 4 s¢ ha expuesto ¢l objeto v contenido de la actuacion que se
provecta v las modificaciones que serd necesario abordar para la implementacion
del Provecto que afectan a la proteccion de los edificios, usos, edificabilidad,
regimen de obras, drea de movimiento y parcelacion. Asimismo, en dichos
apartiados se recogen las modilicaciones que es necesario llevar a cabo en relacion
con ¢l régimen de proteccion de los edificios que conforman el Portfolio (tant
desde el punto de vista de patrimonio historico como desde el punto de vista
urbanistico), para otergarles a los mismos un régimen de proteccion gue sea
acorde con sus caructenisticas v situacion real y que permita dar un tralamiento
unitario al conjunto de los mismaos,

Las modificaciones que se proponen afectan, por tanto, al régimen de proteccion
de los edificios que se establece con ameglo a la aormativa de patrimonio
histirico s al Plan General de Odenacion Urbang de Madrid

propuestas consisten en (i) la revocacion de i d
Cultural del edificio de Canalejas, | v su enton §
fachada del edificio en el Inventasio I rales de la F omunidad de
Madrid v, (1) la modificaci : del edificio de  Alcala, 14,
incluvendo también su tdo Im entario de Bienes { ulturales de la
Comumidad de Ma
atencion a lapngeis ieulos 10y 11 de la Ley 10/1998.
Por otre lidegdesde el punto de vista wrbanistico, la modificacion propuesta
conwiste en la modificacion de la catalogacion que el PGOUM otorga a los
Mltu:msd:d.lﬂliﬂ, 12, H}rFldeCﬁlltjulmﬁlnﬂ'ﬂld:
proteccion al nivel 3, en los términos expuestos anteriormente. Para o
modificacion de la cntllugmm urbanistica seria necesario

tramitar una modificacion del Plan General, que habria de someterse a la
aprobacion definitiva de la CAM con arreglo a lo dispuesto en los articulos 67
69 de la Ley 92001, de 17 de julio.

Lo anterior, sin perjuicio de quee s¢ protejan las fachadas de los edificios u otros
elementos de los mismos que gocen de una especial relevancia histdrico-artistica,

5.2 lostrumentacion de la modificacion del Plan General,

Como se ha dicho, la modificacion del n.'-ymun de proteccion de los edificios de
Canalejas | y Alcalid 14, se debe integrar en la modificacion del Plan General \
del Plan Especial vigente que afectard a los extremos ya descritos
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